STADT GRANSEE BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger Strale”

PLANZEICHNUNG -TEIL A- PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Ortli i i
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE 20197 868115, 3786) g g g Il Ortliche Bauvorschriften nach § 87 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Auf der Grundlage von § 87 Satz 1 Nr. 2 BbgBO werden folgende Festsetzungen getroffen:
I Planungsrechtliche Festsetzungen
i SO Sondergebiet groffiéchiger Einzelhandel § 11 Abs. 2 BauNVO . . . . 1. Weirbetlafeln an der Fassade und im Giebelbere[ch §ind bis zu einer maximalen
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE EH 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Grolke je Werbeanlage von 3,90 m x 1,90 m zulassig.
BauNVO) 2. Auf der der Stadtmauer zugewandten Seite des Gebaudes sind Werbeanlagen auf
MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB o o o . dem Dach erst ab einem Mindestabstand von 100 m von der Stadtmauer zulassig.
Art der baulichen Nutzung Grundfiachenzahl ’ > %Q 9 § 1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet fiir grolflachigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 3 Im Bereich des Kundenparkplatzes sind maximal drei Fahnenmasten mit einer
0 ‘al . " N .
R w R 08 Grundfischenzahl §§ 16, 19 BauNVO BauNVO). maximalen Héhe von 8 m zulassig.
Oberkante baulicher % 3 ‘D‘W\\ < 3 , . 1.1.1  Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache.
Anlagen als Hochstmafy LD e 0K 61,50 m {. NHN Qberkantg baulicher Aglagen als Hochstmafs §§ 16, 18 BauNVO g
o 5‘; "2 o in Meter dber Normalhhennull (NHN) im System DHHN2016 1.1.2  Zuléssig ist ein Textilfachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 500 m?
XS 2\Ke \ - Verkaufsfléche.
i) ” Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
"“51 Y \ 1.1.3  Zulassig ist ein Laden des Lebensmittelhandwerks mit maximal 50 m? Verkaufsflache.
) =N [ ] Baugrenze § 23 BauNVvO
ks Ne oo A N 20  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o P o 2N 2 N Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
/6 o wg@}%; . Q&p& N .
T ‘w; A & ﬁaf%% © \ S, D Sffentliche StraRenverkehrsflache 2.1 E)ie maximal zyléssige _Ht')he der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern
{ ‘ > g8y o N\ tiber Normalhéhennull im System DHHN2016 festgesetzt, die in der aufgedruckten
T - o / Ee B %o VR o Nutzungsschablone angegeben ist.
S\ e N : T\ \ 2NN _— StraRenbegrenzungslinie
e Bl = Sost ﬁ;ﬂﬁ% N\ 7 \ .
4 -~ L RN PN o SO¢x 08 3.0  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)
° A S - . o\ " Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3 , L ) o , ,
AN N B ° » N AND) NN OK 61,50 m U. NHN 3.1 Fir das Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel wird eine abweichende Bauweise
{ g2 Ve o % BT ONE. 2N ) N festgesetzt. Zulassig sind Gebaude, die an der westlichen Grundstticksgrenze ohne
W e f'““w N A ”i:«i;g N N Zweckbestimmung: seitlichen Grenzabstand errichtet werden dtirfen. Ansonsten gilt die offene Bauweise.
ok Y % B 22 501 \, i L) ) ; e < $
_ w0 S %f‘ . p AN ZX ﬂ offentliche Parkflache 40  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
f=gl v gAY N NP & . o Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
N @; N i N . o AN \ F/R gemeinsamer Ful- und Radweg, offentlich
. - T ,3& & ’ s AN 41  Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert kleiner
© ¥ o - ¥ &:ﬁ N < L /W { “ N\ oder gleich 0,6 zu befestigen.
, W ) ® « PP & . L ANy Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
an o7 Hol oo " e 3 & e = ”L’ = P gung o P g 3 5.0  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
bt = y S0 P AP A SN —o—o— unterirdisch Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) + lit. b) BauGB)
: . o i : 5 \ys e 2 v N
L P S ° . 5’%’3& AT ; % A \ X Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 51 Begriinung von Stellplatzen
AP e ﬁf ‘ . S )\ o i A O N W Auf dffentlichen Parkflachen, die neu errichtet werden, ist ab 3 Stellplatzen je
& s = 20 9hhm s @ 2 51‘0 = g»}&g = N ,V& \ ¢ N & I A i i I i
S % a% h - % o gt G X 5 \ N Sffentliche Griinfléche angefangene 6 ebenerdlg"e Stellplatze ein grofikroniger Laubb_aum in dlrelfter"
- 9, Wh A S : SXT A - _ o 7\ 2 . CRm) Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Baumen
T Cranienburd®’ SwalS st at 4 - i . 2 pet g :%’ e %‘%" N T AN gleicher Art zu ersetzen.
i - e N o 5 A\ 7 o et PR NN NS QS , : Es sind nur heimische, standortgerechte Laubbaume zu verwenden.
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' o ’ s D;g?’/ # . % T e \ / AL T SN 8N Sonstige Planzeichen Pflanzqualitdt Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 16 — 18 cm,
= © > hres 2 P R \ ) TR o552 R 3o ¢ NN 3x verpflanzt
Gas DN50 _ e el B\ T W Q5 AP \ F ﬂ — : . . . . . . .
R\ * Y o= S @ o TN Do 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Die Mindestgrofe der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Fldchen betragt . .
Y QL 3 _ - % L 2 N \ 2 5 ] ) ) 3 : . © GeoBasis-DE/LGB 2017 (Geobasisdaten)
KA b 85 > o e BN o\ Y [ I 6 m? sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m™. Der lichte Abstand zwischen den
"L : ’ T e » o PN\ G Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der Baumscheiben betragt mindestens
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5 \ - ) S 400 Bematunaslinie mit Maanaabe in Meter Innerhalb der offentlichen Griinflache an der Oranienburger Strale sind 5 heimische, Te
x b o %~ S\ \ - J,ﬂl J J standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. ERAIHM EM
Ao A 2\ 1\ 2 Pflanzqualitat Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3x
: 5 f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO verpflanzt Bebauungsplan Nr. 19
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5 - ! "Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger StraRe"
Hinweise:
2. KENNZEK:HNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 1. Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Gransee. Entwurf
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem . - . R . .
m Denkmalschutz unterliegen (Denkmalberich "Altstadt Gransee”) 2. Fyr den nordlichen Teil des raumlichen GeItqusberelchs des Bebauungsplans. gilt Planungsbiiro StadtLandGriin
die Gestaltungssatzung Qer_ Stad_t Gran_see. Die AbgrenZL_mg des Geltqngsberelchs Stadt- und Landschaftsplanung
i der Gestaltungssatzung ist identisch mit der Grenze des in der Planzeichnung Am Kirchtor 10
: 1 Umgrenzung Sanierungsgebiet dargestellten Denkmalbereichs. 06108 Halle (Saale)
L 8 7 5 § ]
3. Belange des Artenschutzes
It mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Baumfallungen S|r.1d nur innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Frist im Zeltrau_m von Aktualitatsstand
I i
27U belastende Flachen Anfang Oktober bis Ende Februar (§ 39 BNatSchG), d.h. auRerhalb der Brutzeit der der Planun Oktober 2018
Kartengrundlage: Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin e Végel zuléssig. 9
Dipl.-Ing. Cathérine Ebert Ist die Einhaltung dieser Frist nicht mdglich, sind Gehdlzentnahmen erst nach
Gemeinde: Gransee Kontrolle auf einen Besatz der Baume und Straucher durch einen Fachgutachter und Gemarkung Gransee
ge”f‘arkungi Gransee 3. BESTANDSANGABEN einem Negativnachweis zulassig. Sollte eine Brut nachgewiesen werden, so ist die
. _ allung dieses Baumes bis zum Brutende auszusetzen. Die Kontrolle ist zu
Uatetab > 0 . ) . Fallung dieses B bis zum Brutend tzen. Die Kontrolle ist Elur 5
Stand der ' Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter protokollieren und der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben
Liegenschaftskarte: August 2017 Vor Beginn von Abrissarbeiten oder Arbeiten an der Fassade der Gebéude sind MaRstab 1500
Stand der nichtoffentliches Gebdudle =~ ——————  Grenze vorhandener Flurstiicke durch einen Fachgutachter Kontrollen auf ein Vorkommen von Brutvogeln und
Planunterlage: September 2017 Fledermausen durchzufiihren. Die Kontrolle ist zu protokollieren und der unteren
. . Naturschutzbehdérde zur Kenntnis zu geben. Ein Abriss der Gebaude oder
Boschun 493 N ) y
Lagebezugssystem:  ETRS 89 N ) Flursticksnummer Fassadenarbeiten sind erst nach Freigabe durch den Gutachter bzw. der Kartengrundlage Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Héhenbezugssystem: DHHN 2016 Naturschutzbehdrde maglich. Dipl.-Ing. Cathérine Ebert
Zaun
TN 4, Baumschutzsatzung
’\ © //\ Baum Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist der Schutz von Baumen gemaB Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
S Baumschutzsatzung der Stadt Gransee zu beachten.
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