Fiir Grundstiickseigentiimer

B Ersparnis durch Verfahrensabschlag

Die Stadt kann Grundstiickseigentiimern bei vorzeitiger Abl6sung
einen Verfahrensabschlag einrdumen. Je nach Zeitpunkt des
Vertragsschlusses (bzw. der Antragstellung) werden folgende
Verfahrensabschldge gewéhrt:
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B Rechtssicherheit

Die erfolgte Zahlung gilt als endgiltig erfiillt, auch wenn weitere
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen entstehen.

m Steuervorteil

Der Ausgleichsbetrag kann steuerlich geltend gemacht werden.

® Zeitgewinn fiir die persdnliche Finanzplanung

Der Grundstiickseigentiimer kann zeitnah kalkulieren, welche Kosten
aus der Sanierung auf ihn zukommen. Verfiigbare Mittel (z.B. aus
Erbschaften, Schenkungen oder Bausparvertragen) lassen sich
sinnvoll einsetzen. Bei einer Darlehensfinanzierung des Ablésebetrags
kénnen die zur Zeit giinstigen Zinsen genutzt werden.

® Fortfall von Rechtswirkungen

Nach der vorzeitigen Abldsung und der damit verbundenen
Entlassung aus dem Sanierungsgebiet entfallt fiir bestimmte
Rechtsvorgénge die Anwendung der §§ 144, 145 und 153 BauGB fiir
das jeweilige Grundstiick (sanierungsrechtliche Genehmigungs-
vorbehalte, Kaufpreishindungen).

Fiir die Stadt

B Riickfluss der Einnahmen in die SanierungsmaBnahme
Geldmittel, die die Stadt aus der vorzeitigen Abldsung einnimmt,
mussen nicht anteilig an das Land abgefiihrt werden, sondern stehen
dern Stadt sofort in voller Hohe fiir die weitere Sanierung zur
Verfligung.

®m Weniger Verwaltungsaufwand

Freiwillige Vereinbarungen verursachen i.d.R. weniger Aufwand als
das umfangreiche Verfahren eines Verwaltungsaktes zum Abschluss
der SanierungsmafBnahme.

Antrdge auf vorzeitige Ablosung des Ausgleichsbetrags konnen
formlos beim Amt Gransee und Gemeinden, Abteilung Planung unter
Angabe der Grundstiicksdaten (Grundbuchblatt, Flur, Flurstiick und
Eigentiimer mit Anschrift) gestellt werden.

Hier sowie bei der BSG Brandenburgische Stadterneuerungsgesell-
schaft mbH (Sanierungstréger der Stadt Gransee) werden Sie auf
Wunsch auch umfassend zum Thema Ausgleichsbetrdge beraten.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der seit 1991 geleisteten Sanierungsarbeit wurde die Granseer
Innenstadt zu einem lebens- und erlebenswerten Stadtquartier.

Die Innenstadt bietet heute nicht nur eine hohe Versorgungs- und
Freizeitqualitt, sondern ist auch ein beliebter Wohnstandort. Die
Summe der SanierungsmaBnahmen hat auch zu einer deutlichen
Wertsteigerung der Immobilien gefiihrt.

Eine Vielzahl von Vorhaben wurde erst durch den Einsatz von
offentlichen Stadtebauférdermitteln méglich - bis heute sind dies rund
24,5 Mio. Euro. Davon entfielen auf Gebdudesanierungen 9,3 Mio.
Euro, auf die Neugestaltung von Strallen, Wegen und Platzen 12,3 Mio.
Euro sowie auf nichtinvestive MaBnahmen 2,9 Mio. Euro. Bis zum
Abschluss der Sanierung im Jahr 2015 sollen weitere 9,6 Mio. Euro an
Zuwendungen flieBen.

Stadtebauférdermittel wirken auch als Impulsgeber. Viele Eigentiimer

haben durch ihr Engagement zu dem positiven Bild unserer Innenstadt
beigetragen. Auch in Zukunft werden private Investitionen eine

wichtige Rolle spielen.

Im Sanierungsgehiet liegen ca. 600 Grundstiicke, davon befindet sich
ein groBer Teil in privatem Eigentum. Mit dem Fortschritt des
Sanierungsprozesses erhalt das Thema ,Ausgleichsbetrage” fiir Sie
als Grundstiickseigenttimer und fiir die Stadt Gransee daher eine
verstarkte Bedeutung.

Mit diesem Faltblatt mochten wir Sie iber den gesetzlich vorgeschrie-
benen Finanzierungsanteil fiir die SanierungsmaBnahme informieren
und lhnen die Vorteile einer vorzeitigen Ablgsung des Ausgleichsbe--
trags nahe bringen.

Die gesetzliche Grundlage zur Erhebung von Ausgleichsbetragen ist §
154 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB):

»Der Eigentimer eines im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstiicks hat zur Finanzierung der Sanierung an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch
die Sanierung bedingten Frhdhung des Bodenwertes seines
Grundstiicks entspricht. «

Ausgleichsbetrdge im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung dienen
dem Zweck, neben Bund, Land und Kommune auch die
Grundstiickseigentiimer an den Aufwendungen fiir die Sanierung zu
beteiligen. Auf die gesetzliche Pflicht zur Entrichtung von
Ausgleichsbetrdgen wurden die Grundstiickseigentiimer bereits zu
Beginn der Sanierung hingewiesen.

Fiir die Eigentiimer ergibt sich durch die &ffentlich finanzierten
SanierungsmaBnahmen in der Regel eine Steigerung des
Bodenwertes. Es ist daher per Gesetz vorgeschrieben, die
sanierungshedingten Wertsteigerungen dem Sanierungsprozess im
Sanierungsgebiet - also der Allgemeinheit - wieder zuzufiihren.

Weder fiir die Stadt noch fir den Grundstiickseigentiimer soll ein
Gewinn oder ein Verlust aus der Sanierung entstehen. Deshalb wird
mit dem Ausgleichsbetrag auch nur jener Wertzuwachs des Grund und
Bodens abgeschépft, der auch tatsachlich sanierungsbedingt
entstanden ist. Aus dem Grundstiickseigentum im Sanierungsgebiet
resultieren jedoch nicht nur Zahlungsverpflichtungen. Die Eigentiimer
werden zugleich von den sonst iiblichen ErschlieBungsbeitragen im
Sinne des § 127 BauGB bzw. nach Kommunalabgabengesetz entlastet.

Wesentliche Rechtsgrundlagen zu Ausgleichsbetragen sind:

- die Paragrafen 153 - 155 des Baugesetzbuches (BauGB)

- die Wertermittlungsverordnung (WertV)

- der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zu Abschlagen
zur Ablgsung der Ausgleichsbetrédge vom 10.09.2009.

Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bodenwertes eines
Grundstiicks besteht gemaB § 154 Abs. 2 BauGB aus der Differenz
zwischen dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick ergeben
wiirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt
worden ware (Anfangswert) und dem Bodenwert, der sich fiir das
Grundstiick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes ergibt (Endwert). Die
Anfangs- und Endwerte werden gutachterlich ermittelt. Die
Anfangswerte werden analog zur Verdnderung der allgemeinen
Wertverhaltnisse auf dem Bodenmarkt sténdig fortgeschrieben.
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Der Ausgleichshetrag wird i.d.R. fallig, nachdem die Sanierung im
gesamten Sanierungsgebiet abgeschlossen ist (fiir die Stadt Gransee
im Jahr 2015). Die Stadt erldsst in diesem Fall fiir jedes Grundstiick im
Gebiet einen Bescheid iber die Hohe des Ausgleichsbetrags.

Eine héhere Planungssicherheit sowohl fiir die Grundstiicks-
eigentlimer als auch fiir die Stadt Gransee bietet das Verfahren der
vorzeitigen Ablésung des Ausgleichsbetrags durch eine freiwillige
Vereinbarung mit der Stadt noch vor Abschluss der Sanierung. Mit
dieser Vereinbarung entfallt eine spatere formelle Forderung des
Ausgleichsbetrags.




